Formularz OPS-2

N
KWIK UMOWA PRZYtACZENIOWA (PRZEDWSTEPNA)
ODPLATNE PRZEKAZANIE SIECI

UMOWA PRZYtACZENIOWA (PRZEDWSTEPNA) - PROJEKT

zawarta w dniu [...] r. w Biatogardzie, pomiedzy:

Regionalnymi Wodociggami i Kanalizacjg spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Biatogardzie
z siedzibg przy ul. Ustronie Miejskie 1, 78-200 Biatogard, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw
KRS prowadzonym przez Sagd Rejonowy w Koszalinie IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000053791, posiadajgcg kapitat zaktadowy w wysokosci
..................................................... zt, legitymujacg sie numerem NIP: 672 000 62 06

reprezentowang przez:

Rafata Stowik — prezesa Zarzadu

Marka Lewandowskiego — wiceprezesa Zarzadu
zwang dalej ,Spotka”,

a

[...], z siedzibg przy ul. [...] w miejscowosci [...], zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow KRS
prowadzonym przez Sad Rejonowy [...], [...] Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego, pod nr [...],
posiadajgcy kapitat zaktadowy w wysokosci [...] zt, legitymujgcg sie numerem NIP: [...] oraz REGON:

[..],
reprezentowanym przez: [...]

albo

Stowarzyszeniem [...], bedgcym stowarzyszeniem rejestrowym, wpisanym do KRS pod numerem [...],
z siedzibg przy ul. [...] w miejscowosci [...],

reprezentowanym przez: [...]
albo

Panem/Panig [...], zamieszkatg przy ul. [...] w miejscowosci [...], legitymujgcym/legitymujaca sie
numerem NIP: [...] i REGON: [...] oraz PESEL: [...], prowadzgcym/prowadzgcy dziatalnos$¢ gospodarcza
pod firma [...],

albo

Panem/Panig [...], zamieszkatg przy ul. [...] w miejscowosci [...], legitymujgcym/legitymujaca
dowodem osobistym seria i nr [...] wydany przez [...], oraz nr PESEL: [...],

zwanym dalej ”Inwestorem”,



tacznie zwanych ,,Stronami”, a kazdy z osobna takze ,Strong”.

Zwazywszy, ze:

1) Spoétka jest przedsiebiorstwem wodociggowo—kanalizacyjnym w rozumieniu ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

2) Inwestor ma zamiar wybudowac na wtasne potrzeby Sieci wodociggowo-kanalizacyjne (zwane
dalej ,Sieciami”), zgodnie =z  warunkami technicznymi  stanowigcymi  zafacznik
do niniejszej umowy;

3) Sieci te moga by¢ w przysztosci wykorzystywane przez Spétke w ramach prowadzonej dziatalnosci
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw
do Swiadczenia ustug takze na rzecz innych niz Inwestor podmiotow — odbiorcow ustug;

4) Inwestor, celem jak najszybszego przytaczenia jego nieruchomosci do sieci eksploatowanych
przez Spoétke, wyrazit che¢ samodzielnego sfinansowania budowy urzadzen, oraz przekazaniem
Spétce trwatego tytutu do nich;

Strony postanowity zawrze¢ przedwstepng umowe przeniesienia wiasnosci urzadzen o nastepujacej
tresci:

[OSWIADCZENIA STRON]
§1

1. Inwestor o$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci [...] przy ul. [...],
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr [...], dla ktorej Sad Rejonowy [...] prowadzi ksiege wieczystg
nrl..].

2. Strony zgodnie potwierdzajg, ze dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 nie istniejg obecnie
techniczne warunki przytaczenia jej do sieci stanowigcych wiasnos¢ Spétki, o czym Inwestor zostat
poinformowany w wyczerpujgcy sposéb.

3. Spoétka oswiadcza, ze budowa Sieci - koniecznych dla przytgczenie nieruchomosci Inwestora
do sieci Spétki - nie jest przewidziana w Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, a Inwestor oSwiadcza, ze rozumie i w petni akceptuje
konsekwencje wynikajgce z tego faktu.

albo

Spoétka oswiadcza, ze budowa Sieci - koniecznych dla przytgczenia nieruchomosci Inwestora
do sieci Spotki - jest przewidziana w Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, niemniej jednak budowa tych Sieci nie nastgpi wczesniej
niz w [...] r., a Inwestor oswiadcza, ze rozumie i w petni akceptuje konsekwencje wynikajgcego
z tego faktu.

4. Inwestor oswiadcza, ze zamierza wybudowaé Sieci w zakresie, w jakim jest to niezbedne
do przytaczenia jego nieruchomosci do sieci Spotki.

5. Inwestor oswiadcza, iz rozumie, ze przedmiotem niniejszej umowy nie jest zapewnienie Spétce
tytutu prawnego do przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych, ktérych wykonanie i utrzymanie



obcigza w catosci wytacznie odbiorcdw ustug w rozumieniu ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

[PRZEDMIOT UMOWY]

§2

Inwestor zobowigzuje sie wybudowaé Sie¢ zgodnie z obowigzujgcym prawem, zasadami sztuki

budowlanej oraz uzyskang dokumentacjg, w tym w szczegdlnosci wydanymi przez Spétke warunkami
technicznymi oraz obowigzujgcymi w RWIK sp. z o. o. ,Standardami technicznymi rozwigzan

technicznych, materiatéw i urzadzedn stosowanych w systemach wodociggowych i kanalizacji
sanitarnej na terenie dziatania RWiK sp. z 0.0.” w terminie 36 miesiecy od dnia podpisania niniejszej

umowy.

1.

2.

Inwestor wybuduje Sie¢ w catosci na swdj koszt i swoje ryzyko.

Przed przystgpieniem do budowy Sieci i zaciggnieciem jakichkolwiek zobowigzan wobec
podmiotéw trzecich, ktérym Inwestor zamierza zleci¢ wykonanie Sieci, Inwestor zobowigzany jest
uzyska¢ akceptacje Spoétki co do projektu wykonania Sieci oraz projektu umowy
na wykonanie robdt budowlanych. Spétka moze odméwié akceptacji tych dokumentoéw, jezeli
pozostajg one w sprzecznosci z niniejszg umowg albo powszechnie obowigzujgcymi przepisami
prawa, a takze gdy zakres przewidzianych w nich robdét budowlanych lub ich koszt jest
niewspotmierny do potrzeb przytgczenia nieruchomosci do sieci Spoétki.

Inwestor zobowigzany jest tak zaplanowad lokalizacje Sieci, by w jak najwiekszym stopniu
przebiegaty one przez tereny drég publicznych lub nieruchomosci prywatnych wykorzystywanych
dla celéw drogowych.

. Jezeli Sie¢ beda przebiegaé przez nieruchomosci stanowigce wtasnos$¢ osob trzecich, Inwestor

zobowigzany jest uzyskac tytut prawny niezbedny do posadowienia i eksploatacji Sieci na tych
nieruchomosciach, ktdéry bedzie modgt przeniesé na rzecz Spoétki. Inwestor zobowigzany jest
przenies¢ rzeczone tytuty prawne do nieruchomosci najpdzniej w terminie 1 miesigca od dnia
nabycia przez Spdétke witasnosci urzadzen. Tre$¢ tych tytutdw winna odpowiadac zatozeniom
z zatgcznika, o ktérym mowa w ust. 5.;

. Gdy Sie¢ bedzie zlokalizowana na nieruchomosci stanowigcej witasno$¢ Inwestora, Inwestor

zobowigzuje sie ustanowic¢ stuzebnos¢ przesytu dla tej Sieci na rzecz Spétki. Tres¢ stuzebnosci
okresla zatacznik do niniejszej umowy. Inwestor ustanowi stuzebno$¢ przesytu najpdzniej w
terminie 1 miesigca od dnia nabycia przez Spétke wtasnosci Sieci.

Inwestor zapewni upowaznionym pracownikom Spoétki sprawowanie nadzoru technicznego
przy budowie Sieci oraz mozliwo$¢ wydawania wykonawcom tych Sieci wigzgcych polecen.
Pracownicy Spodtki mogg wydawaé polecenia w zakresie, w jakim jest to niezbedne
dla prawidtowego wykonania Sieci, tak pod wzgledem technicznym, jak i zgodnie z niniejsza
umowa oraz przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa.

Inwestor zobowigzany jest przed potwierdzeniem nalezytego wykonania umowy o wybudowanie
Sieci, w stosunku do wykonawcy tych robdét zapewnié¢ sobie prawo do akceptacji prawidtowosci
wykonania robét, w szczegdlnosci w ramach protokolarnego odbioru technicznego. Inwestor
zapewni upowaznionym pracownikom Spoétki udziat w czynnosciach odbiorowych wraz
z prawem do odmowy potwierdzenia prawidtowosci wykonanych robdét w imieniu Inwestora
z przyczyn okreslonych w ust. 6 zdanie drugie.



8.

Inwestor po dokonaniu protokolarnego odbioru technicznego (koricowego) Sieci przekaze Spdtce
kompletng dokumentacje powykonawczg (odbiorowg) jej budowy zgodnie ze ,Standardami
technicznymi rozwigzan technicznych, materiatéw i urzadzen stosowanych w systemach
wodociggowych

i kanalizacji sanitarnej na terenie dziatania RWiK sp. z 0.0.”

. Inwestor zobowigzuje sie zachowaé wtasnos$¢ Sieci do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej

a takie do zaniechania obcigzania ich jakimikolwiek prawami na rzecz osob trzecich,
jak i wyrazania zgdd na przytgczenie sie do niej przez osoby trzecie.

10. W sktad dokumentacji powykonawczej (odbiorowej) wchodzi m in:

a) wyszczegodlnienie i wyodrebnienie zakresu rzeczowego, o ktérego zwrot zamierza sie ubiegad.
b) oswiadczenie Inwestora, ze jest wiascicielem Sieci, ktérej dotyczy wniosek oraz ze Sie¢ ta nie
jest obcigzona na rzecz oséb trzecich zadnymi prawami obligacyjnymi i/lub rzeczowymi
oraz o braku sprzeciwu w zakresie dopuszczenia Sieci do uzytkowania;
c) dziennik budowy Sieci;
d) kserokopia pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy Sieci;
e) egzemplarz powykonawczy - uzgodnionej branzowo przez RWiK sp. z 0. 0. — dokumentacji
projektowej z naniesionymi wszystkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie wykonywania
robot wraz z rysunkami zamiennymi;
f) dokumentacja geodezyjna powykonawcza w wersji papierowej jak i elektronicznej, w tym:
= papierowa wersja mapy inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej w skali 1:500;
= elektroniczna wersja mapy inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej w skali 1:500
w formacie .dxf lub .dwg.;

= powykonawcze zestawienie dtugosci odcinkéw i S$rednic przewodéw sporzadzone
i potwierdzone przez osobe wykonujacg samodzielne funkcje w dziedzinie geodezji
i kartografii oraz posiadajgcg odpowiednie uprawnienia zawodowe;

g) dla robét w pasach drogowych protokoty odbioru pasa drogowego z klauzulg ,,bez uwag”
podpisane przez uprawnionego pracownika Zarzadcy drogi;

h) dowdd wniesienia opfaty rocznej za zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia w pasie
drogowym urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

i) atesty zastosowanych materiatéw, deklaracje zgodnosci z normami zastosowanych
materiatow;

j) protokoty odbioru robot ulegajgcych zakryciu;

k) protokoty z préb cisnieniowych przewoddw, lista zgrzewéw, protokoty zgrzewodw;

I) pozytywne wyniki badan wody z sieci wodociggowej;

m) raporty z inspekcji TV kanalizacji (wraz z wykresem spadkéw) w wersji papierowe] i na ptycie
CD wykonany na etapie odbioru technicznego/koncowego Sieci (w przypadku zamiaru
przekazania Sieci, ktorej uptynat okres gwarancji, nalezy obligatoryjnie dokona¢ ponownego
przegladu TV Sieci kanalizacyjnej w terminie nie przekraczajgcym 3 miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia w RWiK sp. z 0.0. wniosku o odpfatne przejecie Sieci kanalizacyjnych,

n) protokoty z préb cisnieniowych przewoddw dla Sieci kanalizacji ttocznej, protokét z badania
szczelnosci dla Sieci kanalizacji grawitacyjnych;

o) dokumentacja techniczno — ruchowa zainstalowanych urzgdzen na Sieci,

p) pomiary elektroenergetyczne powykonawecze;

q) protokdt odbioru technicznego (korcowego);



r) zgtoszenie (jesli byto wymagane) wtasciwemu organowi Sieci (jako obiektu budowlanego)
do uzytkowania wraz z o$wiadczeniem, iz organ w ustawowym terminie nie zgtosit w drodze
decyzji swego sprzeciwu;

s) dokumentacja fotograficzna z przebiegu robdét budowlanych Sieci;

t) oswiadczenie Inwestora, 7e Sie¢ zostata wybudowana zgodnie z przepisami prawa
budowlanego tj. na podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy Sieci,

u) zobowigzanie do przeniesienia na rzecz RWiK sp. z 0.0. praw z gwarancji i rekojmi dotyczgcych
wybudowanej Sieci, w przypadku przeniesienia na Spétke wtasnosci Sieci,

v) zobowigzanie Inwestora do ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz
RWIiK sp. z 0.0. w przypadku gdy Sie¢ jest zlokalizowana na dziatkach gruntu bedacych
wiasnoscia Inwestora, w przypadku przeniesienia na Spoétke wtasnosci Sieci,

w) zobowigzanie Inwestora w przypadku gdy Sie¢ jest zlokalizowana na dziatkach gruntu nie
bedacych jego wtasnoscig do przeniesienia na rzecz RWIiK sp. z o. o. wszelkich praw
i obowigzkéw wynikajgcych z uzyskanych na etapie opracowywania dokumentacji projektowej:
decyzji, postanowien, przeprowadzonych uzgodnien itp.

x) Protokoty przekazania terenu i odbioru terenu podpisane przez wtascicieli nieruchomosci
biorgcych udziat w inwestycji;

[USTALENIA STRON | SPOSOB FINANSOWANIA]
§3.

1. Inwestor oswiadcza, ze na podstawie odrebnej umowy (umowy przyrzeczonej), zawartej
po wybudowaniu Sieci i dokonaniu jej protokolarnego odbioru technicznego (koricowego),
a takze po przekazaniu kompletu dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 8 i ust. 10, przeniesie
na Spoétke prawo wiasnosci tej Sieci. Spdtka zobowigzuje sie naby¢ wiasnos¢ Sieci,
na zasadach ustalonych w niniejszej umowie.

2. Ztytutu nabycia wtasnosci Sieci Spotka zaptaci Inwestorowi wynagrodzenie wysokosci [...]
albo

Z tytutu nabycia wtasnosci Sieci Spotka zaptaci Inwestorowi wynagrodzenie ustalone metoda
dochodowg, przez uprawnionego rzeczoznawce nha podstawie operatu szacunkowego
wykonanego po wybudowaniu urzadzenia, jednak nie wiecej niz suma udokumentowanych
faktycznie poniesionych przez Inwestora kosztow budowy urzadzen. Inwestor oswiadcza, iz zostat
nalezycie poinformowany o konsekwencjach finansowych zastosowania metody dochodowej do
ustalenia wysokosci naleznego mu wynagrodzenia oraz, ze rozumie te konsekwencje i nie wnosi
do nich uwag. W szczegdélnosci Inwestor potwierdza, ze zdaje sobie sprawe z tego, ze
zastosowanie metody dochodowej oznacza, iz z tytutu przeniesienia wtasnosci urzadzen moze on
uzyskac nizsze wynagrodzenie, niz wyniosty koszty jakie ponidst on na budowe tych urzadzen.
Inwestor na zgdanie Spotki zobowigzany jest przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgce wszystkie
wydatki na wybudowanie urzadzen.

3 Zawarcie umowy przyrzeczonej, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpi w nieprzekraczalnym terminie [...]
dni, liczonych od dnia wykonania ostatniej z czynnosci wymienionych w ust. 1 tj. od dnia
przekazania kompletu dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 8 i ust. 10.

4 Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 2 obejmuje takze okres korzystania przez Spoétke z Sieci
przed nabyciem ich wiasnosci.



Koszty zwigzane z uzyskaniem tytutéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 oraz ich przeniesieniem
na rzecz Spotki, stanowi koszt Inwestora.

Dla rozwiania wszelkich watpliwosci, co do zakresu uprawnien Spotki do Sieci przed nabyciem ich
wiasnosci, Strony zgodnie potwierdzajg, ze do tego czasu Spotka uprawniona jest do przytaczania
0s6b trzecich do Sieci bez zgody Inwestora, a takze do swiadczenia za jej posrednictwem ustug
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw. Inwestor
nie moze wyrazac zgody na wigczenie osdb trzecich do Sieci.

[KARY UMOWNE]

§4.

. W razie naruszenia przez Inwestora ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 2, Inwestor
zaptaci Spotce kare umowng (za kazde naruszenia z osobna) w wysokosci 10% wynagrodzenia
ustalonego zgodnie z § 3 ust. 2.

. W przypadku nieprzystgpienia przez Inwestora do budowy urzadzen w terminie [...] od dnia
zawarcia niniejszej umowy, Inwestor zaptaci Spétce kare umowng w wysokosci 1% wynagrodzenia
ustalonego zgodnie z § 3 ust. 2 za kazdy dzien zwtoki.

. Spotka zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania przenoszgcego wysokosé
zastrzezonych kar umownych, na zasadach ogdlnych.

. W razie bezzasadnej odmowy zawarcia umowy przyrzeczonej przez Spotke na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie, Inwestorowi przystuguje kara umowna w wysokosci 10%
wynagrodzenia ustalonego zgodnie z § 3 ust. 2.

. Suma kar umownych nie moze przekroczy¢ 20% wartosci wynagrodzenia ustalonego zgodnie z § 3
ust. 2.

. Kara umowna pfatna jest w terminie 7 dni, od dnia otrzymania przez Strone wezwania do jej
zaptaty.

[POSTANOWIENIA KONCOWE]

§5.

. Inwestor nie moze przenie$¢ zadnych praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na
rzecz osob trzecich bez zgody Spaétki.

. Spotka ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,
gdy Inwestor nie przystapi do budowy Sieci w terminie [...] od dnia zawarcia umowy. Spétka ma
prawo odstgpi¢ od umowy w ciggu trzech miesiecy od momentu uptywu terminu, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym. Odstgpienie przez Spotke od umowy Strony uznajg za bezskuteczne
W razie rozpoczecia przez Inwestora budowy Sieci po terminie, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym, a przed ztozeniem przez Spdtke oswiadczenia woli o odstgpieniu. Oswiadczenie Spotki
o odstgpieniu od umowy winno zostac ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego, a w szczegdlnosci Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw oraz Kodeksu cywilnego.

4. Zmiana lub uzupetnienie postanowien niniejszej umowy, moze nastgpi¢ wylgcznie w formie
pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Inwestor Spétka



Zalacznik do Formularza OPS-2

W' K TRESC StUZEBNOSC PRZESYtU
I ODPLATNE PRZEKAZANIE SIECI

I.  Ustalona tresc¢ stuzebnosci przesytu:

Stuzebnos¢ przesytu obejmuje uprawnienie do trwatej lokalizacji wykonanych w ramach umowy
INWESTYCYJNE] UIZGUAZEN oottt ettt e s e r s eb b sas s eae s , a takze mozliwosé
podejmowania wszelkich niezbednych dziatan zapewniajgcych prawidtowa eksploatacje tych
urzadzen, w tym w szczegdlnos$ci mozliwosci ich naprawy, konserwacji, wymiany i modernizacji, takze
przy uzyciu stosownego sprzetu. Stuzebnos¢ obejmuje takze zapewnienie dostepu do urzadzen, z
drogi publicznej na obszar pasa technicznego, ktdrego szerokosé wynosi 2m w kazdg strone, od skraju
kazdego z urzadzen, z tym zastrzezeniem, ze Regionalne Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0. z siedzibg
w Biatogardzie uprawniona jest do wejscia na nieruchomos¢ i korzystania z nieruchomosci w takim
zakresie, jaki jest niezbedny do prawidtowego wykonania wskazanych wczesniej dziatan, przy czym
w zakresie wyznaczonego pasa technicznego nie jest dopuszczalne korzystanie z nieruchomosci
w sposdb mogacy utrudnia¢ wykonywanie stuzebnosci przesytu, w szczegdlnosci nie jest
dopuszczalne lokalizowanie obiektow budowlanych i nasadzen bez zgody Regionalnych Wodociggach

i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg w Biatogardzie.

Il. Stuzebnos¢ przesytu zostanie ustanowiona ..........ccccecereererenennnas

lll. Koszty aktu notarialnego ustanawiajacego stuzebnos¢ przesytlu pokryje w catosci



